CONG TY CO PHAN HOA AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: 07/BC-BKS Doc lap — Tu do — Hanh phuc

Pong Nai, ngay 20 thding 04 nam 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI PAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

Kinh giri: QUY CO PONG CONG TY CO PHAN HOA AN

- Can cir vao Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH ngay 17/06/2020 ciia Quéc héi.
- Can cir Biéu 1é Cong ty C6 phan Hod An qui dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han ciia

Ban kiém sodt Céng ty.

- Can cir vao Bdo cdo tai chinh nam 2022 ciia Cong ty Cé phan Hod An da dwoc kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém Todn va tw van RSM Viét Nam.

Ban kiém soat Cong ty CP Héa An bao céo true Pai hoi dong co dong két qua kiém
tra, giam sat cac mat hoat dong ctia Cong ty CP Hoa An trong nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2022 nhu sau:

I. Tinh hinh hoat dong ciia Ban kiém soat:

Thuc hién chirc nang nhiém vu ciia Ban kiém soat theo quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty
va qui ché hoat dong cua Ban kiém soat, trong nam 2022 Ban kiém soat Cong ty d tién
hanh thyc hién gidm sat cac hoat dong ctia Cong ty nhu sau:

Kiém tra giam sat tinh hinh thyc hién ké hoach san xuit kinh doanh, tinh hinh tai
chinh, viéc tudn tha theo diéu 1¢ Cong ty, tudn thu cac quy ché, quy trinh hoat dong cua
Cong ty.

Kiém tra giam sat HDQT, Ban Tong Giam ddc trong viéc lanh dao, quan 1y diéu
hanh hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong cd
dong

Xem xét tinh phap 1y, trinh tu, thu tuc ctia cac Nghi quyét, Quyét dinh cua Ho1
ddng quan tri, Ban Téng Giam ddc trong viéc quan 1y, diéu hanh toan b hoat dong san
xuat kinh doanh cta Cong ty trén co sd quy dinh cua luat doanh nghiép, diéu 1é Cong ty,
Nghi quyét Pai hoi dong cb déng va Quy ché quan 1y tai chinh ctiia Cong ty.

Tham tra cac Bao cdo tai chinh quy, ban nién, ndm, danh gia tinh trung thuc va hop 1y
clia cac sO lidu tai chinh, xem c6 phtt hop véi cac chuan muc, ché do ké toan va chinh sach tai
chinh hién hanh cua Viét Nam.

* Tinh hinh hoat dong trong nam:

Trong nam 2022 Ban kiém soat duoc Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2022
bau ra c6 03 thanh vién, nhiém ky 2022-2027. Trong nam dau tién ctia nhiém ky, tir thang
04 dén thang 12 nam 2022, Ban kiém soat d3 t6 chuc hop duogc 2 lAn dé thuc hién céc
nhiém vu cta Ban, cic thanh vién déu tham gia déy da cac cudc hop. Ban kiém soat cling
tham gia day du cac cudc hop cua Hoi ddng quan tri, c6 dong gop ¥ kién, cling nhu chét
van cac ndi dung néu ra trong cac cudc hop cua HPQT.

- Ngay 14/6/2022, Ban Kiém soat hop dé lua chon don vi kiém toan BCTC cho
cong ty nim 2022 theo sy uy quyén ctia Dai hoi ddng c6 dong. Sau khi ban bac phan tich,
Ban Kiém soat thong nhat chon Cong ty TNHH Kiém toan va tu van RSM Viét Nam 1a
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don vi soat xét Bdo céo tai chinh ban nién va kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2022. Bén
canh d6 Ban Kiém soat ciing xem xét danh gia két qua hoat dong SXKD 5 thang dau nam.
Nhin chung tinh hinh san xuat kinh doanh toan cong ty van 6n dinh vé tiéu thu san phdm, cac
cong tac khac vé san xuat, tai chinh. .. déu thuc hién tt.

Thyc hién cong tic kiém tra giam sat, Ban kiém soat da lam viéc véi Vian phong Cong ty
va don vi kiém toan (RSM) dé nghi ra soat k§ mot sb ndi dung sau:

Ra soat vé phép 1y, tai chinh ctia Céng ty TNHH Pha My An - Ha Noi, phép 1y coa du
an Cong trinh vin phong TMDV, nha ¢ (Toa nha V.I.C Tower) va danh gia kha ning thu hoi
von cua DHA tai don vi nay.

Danh gia viée trich 14p quy phuc hdi méi treong co dam bao kha ning thuc hién khi két
thic du an.

Phan tich, danh gi4 lwong tién mit ton quy binh quin ngay => dua ra ¥ kién vé phuong
thirc quan tri tién mit.

Panh gia chi tiét cac hop dong giri tiét kiém, vé 13i suat so véi mat bang chung cua thi
truong.

Pon vi kiém todn sau khi thu thdp hé so lién quan dén cdc néi dung trén, da dea ra y
kién nhuw sau:

+ Dua vao ho so dugce thu thap, trao ddi va lam viée véi Cong ty Phu My An, Ban TGD
da danh gia kha nang thuc hién du an V.I.C Tower la kha quan, theo do, vé khoan no van co
kha nang thu héi. Khoan ng tai Phi My An tai thoi diém két thue 31/12/2022 1a 26.598.900.0004.
Vé tinh hinh tai chinh: chua c6 Béo cdo tai chinh ndm 2022 cia Cong ty Phi My An, nén Kiém
toan chua co ¥ kién vé van dé nay.

+ Ve trich 1ap phi phuc hdi méi truong: Cong ty trich du phong theo san luong dau ra
ctia ndm khai thac nén s du phong khong can phai chiét khau vé gia tri hién tai (d4 1 gia tri
hién tai ctia s6 du phong lily ké dén thoi diém).

+ Kiém toan da thuc hién thu tuc kiém tra s tién tai cac thoi diém trong ndm va cac giao
dich chi yéu 13 nhén tién ban d4 tir cac chi nhanh. Kiém toan chua phat hién van dé bat thuong.

+ Tién gri ngan hang: tién giri nhan hang khong ky han 16n dé dam bao viéc thanh toan
¢ tirc sau nién do. Li sudt tién giri c6 ky han tai cdc ngan hang & mirc 13i suat cong bd trén thi
trudong. Hién Cong ty van tiép tuc c6 ké hoach gui tién tai cac ngan hang dd/dang giao dich.
Kiém toan chua phat hién van dé bat thudng,

Thii lao va cdc chi phi hoat ddng ciia Ban kiém sodt: theo Nghi quyét PHCD 2022,
téng s6 tién thu lao BKS 1a 288.000.000d va dugc phan chia nhu sau:

TT Ho va tén Churc danh S tién thu lao Ghi chu
(d)
1 | Pham Viét Thang Truéng ban 120.000.000 | Chura trir thué TNCN
2 | Pang Xuan Long Thanh vién 84.000.000 | Chura trir thué TNCN
3 | Tran Qubc Trung Thanh vién 84.000.000 | Chura trir thué TNCN
Téng cong 288.000.000

Trong nam Ban kiém soat khong phat sinh chi phi khac.

1. Két qua giam sat tinh hinh hoat ddng va tai chinh céng ty nim 2022.



1. Céng tdc tai chinh ké todn va kiém todn bdo cdo tai chinh:

Cong ty thyc hién cong tac hach toan ké toan theo quy dinh cua ché do ké toan, cac
sO lidu dugc ghi nhan day du, chinh x4c va da duoc Cong ty TNHH Kiém toan va tu van
RSM Viét Nam soat xét ban nién va kiém toan nam 2022, dam béo tinh doc 1ap va phan
anh day di. Ban kiém soat da tham dinh cic bao cdo tai chinh qui, ban nién, nam trude khi
phat hanh.

2. Két qud hoat dpng sin xudt kinh doanh:

Ty 16

. Thuwe hién Ké hoach | Thue hién So ké
Stt Noi dung vt 2021 2022 2022 | SOTH | pogeh
2022

Séan luwgng SX va tiéu
1 | thu toan cong ty. m? 2.138.908 2.120.000 | 2.328.913 | 108,9% | 109,9%

Trong do:

a | Nuai Gio m3 318.747 311.670 352.247 | 110,5% 113%
b | Tan Cang m? 668.890 |  693.018 | 786.125 | 117,5% | 113,4%
¢ | Thanh Phu m? 1151271 | 1115312 | 1.190.540 | 103,4% | 106,7%
2 tTrg;‘gggg’a“h thu. Tr.ddng | 365.950.646 | 341.000.000 | 399.516.761 | 109,15% | 117,14%
a | Doanhthu BHCCDV | Tr.déng | 337.422.824 | 334.000.000 | 387.820.074 | 114,9% | 116,1%
b ?gagg d(t)};‘rllh}tﬁtkhi%ng Trddng | 25756434 |  7.000.000 | 11.696.687 | 43% | 158,3%
3 | gong 101 mhuan (WOC | 1 aing | 112.233.187 | 90.000.000 | 65.279.910 | 58,16% | 72553%
4 tTh"u'%g Lot nhuan sau | p 500 | 90.254.477 | 72.000.000 | 52.332.261 | 57,98% | 72,68%

Ddnh gid vé két qua kinh doanh:

Doanh thu thuin ban hang va cung cap dich vu dat 387,82 ty dong, bang 116% so ké
hoach. Loi nhuén trudc thué dat 65,3 ty ddng dat ti 18 72,5% so ké hoach.

Téng loi nhuan trude thué dat 65,3 ty dong (trong dé: LN tir hoat déng tai chinh va
loi nhudn khdc la -21,5 ty dong va LN tir hoat dong SXKD chinh la 86,3 ty dong) giam
27,3% so v6i ké hoach va giam 42% so vai thuc hién nam 2021.

- Loi nhuan trude thué tir hoat dong san xuét kinh doanh chinh (san phém da cac loai)
ctia Cong ty 1 86,3 ty dong, trong do:

+ M6 Nui Gi6: dat 18 ty dong, dat 142% so véi ké hoach va dat 147% so véi thuc
hién ndm 2021. Ty suit lgi nhuén/doanh thu dat 27,9% (nam 2021 1a 21,8%).

+ Mo Tan Cang: dat 35,8 ty dong, dat 122% so voi ké hoach va dat 141% véi thuc
hién nam 2021. Ty suét lgi nhuin/doanh thu dat 25,5% (nam 2021 la 22,7%). Trong
nhirg nim gan day Tan Cang di cé su ting trudng tot vé& loi nhuan va doanh thu, thi
truong trong khu vuc dang c6 xu hudng tot. Pay 1a tién dé d¢é mo ngdy cang ting cao loi
nhuan trong nhitng nim tiép theo. Trong nim chi nhanh ciing trich bd sung 1,2 ty dong
tién cap quyén khai thac khoang san giai doan tir nam 2014 dén 2021.

+ Mo Thanh Phu: dat 32,5 ty déng, dat 78,1% so voi ké hoach va dat 78,1% so voi
thuc hién nam 2021. Ty suét loi nhuan/doanh thu dat 18% (ndm 2021 1a 25%). Mé Thanh



Phti giam vé loi nhudn do phai ndp bd sung hon 10 ty dong tién cap quyén khai thac
khoang san giai doan tir nim 2014 dén nam 2021.

- Loi nhuan tir hoat dong tai chinh va thu nhap khac 1a -21,5 ty dong, cu thé:

+ Doanh thu hoat dong tai chinh: 11 ty ddng (chu yéu 12 1i tién gui).

+ Chi phi tai chinh: 32,6 ty ddng (1a chi phi trich 14p du phong chi yéu 1a HPG la
31,5 ty dong).

Tinh hinh qudn Iy sir dung vén va tai sin:

- V& Cong no: ‘ , ‘

+ Cépg ty da thu hoi dugc mét s6 khoan ng kh(:) doi, tuy nhién viéc thu hoi cong no
gap mot 80 kho khan, va chua hoan thanh theo yéu cau cua ¢6 dong tai PHCD nam 2022,
trong do: khoan phai thu vé cho vay ngan han Cty Phit My An chua thu héi duoc va cong
ty tam thoi chua tinh 1ai vay va trich 1ép du phong trong nam 2022 (Ban kiém soat da dé
nghi ban di€u hanh thu hoi dut diém cong ng nay va khuyén nghi trich 1ap du phong).

- Vay ng ngan hang: Cong ty khong vay ng ngéan hang.

- Trong nam 2022 Cong ty da thanh toan c6 tire ndm 2021 (50%) voi sO tién 73,6 ty
dong.
g- Tinh dér} ngay 31/12/2022 luong tién giri co ky han tai ngén hang la 228 ty dong,
day la ngudn von tot dé phuc vu cho chién lugc dai han phat trién mo rong cia Cong ty.

Tinh hinh tai cac mo da:

- Mo Nui Gio:

+ Lao dong on dinh dép ung dugc yéu cau cong viéc. Toan by can bd, cong nhan
vién tai chi nhanh da dugc huan luyén An toan lao dong theo quy dinh.

+ Cac may moc thiét bi dap tng dugc yéu cu san xuit. Thi truong tiéu thu dang
dugc mo rong hon.

+ M6 dang tién hanh lap ho so xin cap gidy phép mdi truong theo nghi dinh sd
08/2022/NDCP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 cua B§ tai nguyén va moi trudng quy dinh chi tiet mdt s6 di€u cua luat bao vé
moi truong.

- Mo Tian Cang 3:

+ M6 Tan Cang 3 san luong tiéu thu on dinh, dat cong suit cip phép.

+ Puong dau nbi tir duong chuyén dung dan vao mo dé phuc vu khach hang duoc
bao dudng thuong xuyén.

+ Lao dong on dinh dép ung dugc yéu cau cong vi¢c. Toan bd can bd, cong nhan
vién tai chi nhadnh da dugc huan luyén An toan lao dong theo quy dinh.

+ Cac may moc thiét bi dap tmg duoc yéu cau san xuat.

+ Mo dang tién hanh 1ap ho so xin cip gidy phép mdi truong theo nghi dinh sb
08/2022/NDCP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 cua B§ tai nguyén va moi trudong quy dinh chi tiet mdt s6 di€u cua luat bao vé
moi truong.

- Mo Thanh Phu 2:

+ Lao dong 6n dinh dép ung duoc yéu cau cong viéc. Toan bd can bg, cong nhan
vién tai chi nhanh da dugc huan luyén An toan lao dong theo quy dinh.

+ Mo Thanh Phi 2 san lwong tiéu thu 6n dinh, dat cong suat cap phép.

+ Cac may moc thiét bj dap Gmg duoc yéu ciu san xuit.



+ Mo dang tién hanh 1ap ho so xin cip gidy phép mdi truong theo nghi dinh sb
08/2022/NDCP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 cua B¢ tai nguyén va moi truong quy dinh chi tiét mot so di€u cua luat bao vé
moi truong.

3. Pdu tu:
- DPén ngay 31/12/2022 gia tri chimg khpz’m kinh doanh 13 88,5 ty ddng, ting 65 ty dong
so v&i dau nam (mua 2.340.000 co phiéu HPG).
I11. Két qua giam sat hoat dong ciia Hoi ddng quén tri va Ban Tong giam doc va
nhirng n¢i dung khac nhu sau:

Niam 2022, HDQT di t6 chiic 5 phién hop véi ndi dung trong tim danh gia tinh hinh
holat dong SXKD va cac mat hgat dong khac cﬁ;a céqg ty. Ban bac tim bién phép thuc hién
K& hoach SXKD nam 2022 d¢€ dat hiéu qua tot nhat, cling nhu ban thao phuong hudng
chién lugc cho cong ty.

- HDQT da thuc hién tbt vai tro chi dao, giam sat va hd trg Ban Tong Giam déc diéu
hanh tot hoat dong san xuat kinh doanh.

- HDQT da ban hanh cac Nghi quyét, Quyet dinh sau cac cudc hop dé trién khai thyrc
hién, cic Nghi quyét vé tra cb tic ...vv, tit ca deu dugc thuc hién dung trinh tu tha tuc
theo qui dinh ctia Phap luat, dam bao thuc hién tdt chuc nang quan tri cia HDQT.

- Ban Téng giam doc di trién khai thye hién t6t cac Nghi quyét, Quyét dinh cua
HDQT, giai quyét nhanh nhiing vuong mac kho khan trong qua trinh hoat dong san Xuat
kinh doanh, c6 nhiéu bién phap diéu hanh can thiét de phan dau hoan thanh cac chi tiéu ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2022 theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong giao.

- Ban Tong Giam déc d3 phat huy cac loi thé cua cong ty trong SXKD dé tdi da h(’),a
hiéu qua SXKD trong diéu Kién thi truong co nhiéu dién bi€n phurc tap va co cac quyét
dinh diéu hanh kip thoi, theo hudéng phuc vu yéu cau khach hang la hang dau, diéu chinh
gia ban phi hop theo dién bién thi truong. .. dé mang lai hiéu qua tot nhat.

- Viéc thuc hién giao khoén tién lwong va ché do thuong cho nguoi lao dong cong ty
theo KQSXKD (theo san pham tiéu thy) la phu hop, mirc thu nhap nguoi lao dong 6n dinh,
thu nhap binh quan theo san pham dat 16,3 triéu d/nguodi/thang, dat 100,6% ké hoach. Trong
niam khong xdy ra tranh chip nao giira ngu’(‘)ri st dung lao dong va nguoi lao d()ng

Cong ty duy tri hai hoa lg1 ich gitia co dong, cac dbi tac hop tac san xuat kinh doanh,
quyén loi cia ngudi lao dong, tich iy ngudn von dé phat trién.

Vé cong bd thong tin: Cong ty tuan tha ding cac quy dinh ctia phap luat, cong bd diy du
cac thong tin dinh ky theo qui, ban nién, thudng nién va cac thong tin bat thuong khac. Nguoi
noi bo tuan thi viéc cong bd thong tin lién quan clia ca nhan ciing nhu ctia ngudi lién quan.

Nam 2022, Ban kiém soat khong c6 nhan dugc don thu khiéu nai, t6 céo, khong théy diéu
gi bat thuong trong hoat dong ctia cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong giam dbc va lanh
dao quan ly tai cac co sé truc thudc ciia Cong ty.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI:

Nam 2022 Cong ty da hoan thanh vugt mire chi tiéu ké hoach vé san lugng va doanh
thu, tuy nhién chi ti€u 1gi nhuan sau thué chi dat 72,7% (52,3 ty/KH 72 ty) nguyén nhan
do thi truong chirng khoédn sut gidam manh cong ty phai trich 1ap dy phong khoan dau tu tai
chinh theo qui dinh.

Ban kiém soat thudng xuyén phéi hop véi HDQT va Ban Téng giam d6c dé thuc hién

cac chirc ning va nhiém vu cua minh va dat két qua tét trong cong tac kiém tra giam sat
cac hoat dong trong toan Cong ty.



Nam 2023, Ban kiém soat kién nghi:

- Cong tac thu h‘éi cong ng da duoc cai thién hon trong ndm qua, do dé dé nghi Cong
ty tich cuc dé thu hoi cong no ton dong cua Cong ty Phu My An.

- Céng ty can tlep tuc nghién ciru, phan tich dé viéc dau tw tai chinh vao cdc Cong ty
trén thi truong dat két qua tot hon, nghién civu cdc linh viee dau tw khdc dé mo rong qui
mé va sw phdt trién bén viing.

- Tdng cuong cong tac giam sdt, kiém sodt dé han ché téi da rii ro trong viéce san xudt
kinh doanh.

- HPOT, Ban Diéu hanh can bdm sdt tinh hinh thi truong va can doi tinh hinh dau tu
tai chinh nham dam bao hiéu qua trong cong tac sw dung von cua Cong ty.

Xin chan thanh cam on quy c6 dong va chuc Dai hoi thanh cong tdt dep.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

PHAM VIET THANG



